I AUTOSERVIS MÍVÁ SOUSEDY

Skoro vždycky platí, že stavba má takovou hodnotu, jaké má sousedy. Autoservis na zelené louce bývá výjimkou, někdy ovšem dokonce bývá trpěn v činžovní zástavbě nebo mezi vilkami. Hluk spojený s pracemi bývá někdy tolerován, někdy bývá jablkem sváru. Svár také vyvolává třeba „jen“ přejezd přes pozemek, jako v Horní Dolní. 

Nový servis se záhy ukázal příliš malý, chyběla mu pořádná kancelář, sklad i další prostory. Řešení se zdálo jednoduché, na vedlejším pozemku se vystaví přístavba. A protože je na prodej také úzký pozemek u silnice, koupí se i ten a zřídí se tam odstavné parkoviště. Zatím bude sloužit jako skládka stavebního materiálu. 

Jenže. Přes ten úzký pozemek podél silnice odedávna přejížděl na svou zahradu soused. Nikoho se neptal,nikoho nežádal o povolení. Prostě přejezd léta užíval. Ale, když tam byly složeny první panely na stavbu, oheň byl na střeše – žaloba o odstranění stavebního materiálu a o určení, že soused právo přejezdu přes dotyčný pozemek za dlouhá léta „vydržel“. 

Podívejme se, co o „vydržení“ hovoří občanský zákoník § 134/1 OZ: „Oprávněný držitel se stává vlastníkem věci, má-li jí nepřetržitě v držbě po dobu tří let, jde-li o movitost a po dobu deseti let, jde-li o nemovitost.“ § 130/1 OZ: „Je-li držitel v dobré víře a se zřetelem ke všem okolnostem v tom, že mu věc nebo právo patří, je držitelem oprávněným.“ § 151o/1 OZ „Právo odpovídající věcnému břemenu lze nabýt také výkonem práva (vydržením). Ustanovení § 134 zde platí obdobně“.

To je tedy rámec, v němž se bude celá věc řešit. A vůbec, každé „vydržení“. Především je podmínkou, aby ten, kdo něco má, někudy jezdí, užívá něčí pozemek, byl se zřetelem ke všem okolnostem v dobré víře, že mu ta která věc opravdu patří, to které právo náleží. To se může stát např. když někdo něco koupí a nakonec se ukáže, že prodávající nebyl skutečným vlastníkem. Kupní smlouva není platná. Pokud ovšem kupující byl v dobré víře a všechny okolnosti tomu nasvědčovaly, měl koupenou věc déle než tři roky, potom se může ubránit původnímu pravému vlastníkovi.

V naší věci podobná žaloba sousedů tvrdila, že byli v dobré víře a přes nájezd do své zahrady jezdili přes dvacet let. Protože jim nikdo nebránil, mysleli si, že je to v pořádku. Věděli, že jim pozemek s nájezdem nepatří a věděli i o tom, kdo je skutečným vlastníkem. Celý pruh pozemku u silnice patřil k polnostem naproti a dohromady všechny k blízkému kostelu. A kdo by se zejména před revolucí ptal církve? Ty byly rády, že jsou rády a bránit se ani nebránily. Když se doby změnily, nabídla církev pozemky majitelům přilehlých pozemků ke koupi. Někteří nabídku využili, autoservis koupil celý pás i se sousedním nájezdem. A tu náhle vznikl problém s vydržením.

Okresní soud, aniž by jakkoli ověřil situaci, nařídil předběžné opatření, které nařizovalo autoservisu, že musí odstranit složený materiál a přejezd sousedů trpět. Dokonce možnému odvolání odňal odkladný účinek. Ani si nezjistil, že si sousedé mohou snadno zřídit vjezd z druhé strany svého pozemku, ani majitele autoservisu nevyslechl. Teprve po jeho odvolání, bylo zbrklé rozhodnutí zrušeno a teď se teprve bude jednat: jak mohli být sousedé „se zřetelem a okolnostem v dobré víře,“ že jim právo přejezdu náleží, když věděli, že jezdí po cizím, proč národní výbor a dnes obecní úřad nezasáhl, proč sousedé prostě ten přejezd nekoupili, když jim byl nabízen a mnoho dalšího. Proč na nabídku autoservisu k pronájmu přejezdu ani neodpověděli? Mají zřejmě za to, že co trvá dlouho, posvětí „okupaci“. Jenže okupací se v právu nedá nic získat, nabýt ani „vydržet“.

Co jsou všechny okolnosti, za nichž musí být držitel v dobré víře, že mu věc nebo právo skutečně náleží, občanský zákon přirozeně neřeší. Všechny okolnosti, jsou prostě všechny, rozhodovat bude, jak to všechno začalo, komu věc či právo patřilo, co dělal proti svévolnému zasahování do svého vlastnického práva, co si myslel „okupant“, co dělal pro to, aby právo získal, co k tomu místní úřad a ostatní sousedé, atd. Prostě válka na dlouho a s velkými náklady. Výsledek v nedohlednu.

Stane-li se nám, že něco užíváme nebo vlastníme, aniž jsme to koupili, dostali nebo pronajali, udělejme si pořádek. Ani dlouhá doba všechno neřeší. Jestli někdo druhý užívá naši věc nebo si osobuje naše právo, zakročme. Hlavně si hlídejme čas – tři roky u movité věci, deset u nemovité. Pak mohou vzniknout komplikace.

Spory týkající se vydržení už rozdělily mnoho dobrých přátel a zničily leckteré sousedské vztahy. Ani vyneseným rozsudkem nepřátelství často nekončí. Sousedy nelze jen tak vyměnit, pamatujme – hodnota nemovitosti se opravdu měří i sousedskými vztahy. Tím spíš, když sousedé právo přejezdu nakonec prohrají.

